Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonych w miejscowosci
Lipinki w Gminie Lipinki — TRYB UPROSZCZONY — Etap opiniowania, uzgadniania oraz konsultacji spotecznych

UCHWALA Nr ........ fovsuenne /25
Rady Gminy Lipinki
z dnia ............ 2025 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonych
w miejscowosci Lipinki w Gminie Lipinki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1, art. 27b ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 67 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Gminy Lipinki uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonych

w miejscowosci Lipinki w Gminie Lipinki Gminy, zwang dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) Zataczniki nr 1 - cze$¢ graficzna planu wykonana na mapie w skali 1:1000 pochodzacej z
Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Gorlicach,
stanowigca integralng czgs$¢ niniejszej uchwaly, obowigzujaca w zakresie:

a) granicy obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) przeznaczenia terenu wg symboli klasy ustalonych w §3;

2) Zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lipinki o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy
oraz zasadach ich finansowania;

3) Zalacznik nr 3 — Zbiér danych przestrzennych.

§2.1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie —nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w §1;

2) terenie —nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony w czgsci graficznej
planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego terenu;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
zagospodarowania dzialek budowlanych w obrebie obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania
okreslone jako dopuszczone, uzupelniajace 1 wzbogacajace podstawowy  sposob
zagospodarowania;

4) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi w czg$ci graficznej planu istniejace 1 projektowane dojazdy, zapewniajace
obshluge obiektow w ramach terenow inwestycji przez dostep do drég publicznych;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi w
przepisach odrebnych.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenéw:
1) 1PEF — teren elektrowni stoneczne;.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz realizacji zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy wedlug ustalonych w

planie wskaznikow i parametrow;
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2) na terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych za
wyjatkiem tymczasowych obiektow na okres budowy.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego i ochrony zabytkow:
1) zachowa¢ powierzchni¢ biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenu
1PEF;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych;
3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;
3. W zakresie zasad procedury scalania i podzialu nieruchomosci, o ktorej mowa w ustawie
o gospodarce nieruchomo$ciami, ustala sie:
1) zasady scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu
symbolem PEF:
a) minimalng wielko$¢ dziatek — 700 m?,
b) minimalng szerokos$¢ frontéw dziatek — 18 m,
c) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcej teren drogi
w przedziale 50°- 90°;
4. Ustala si¢ nastepujace parametry, wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna i minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

2) minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej zgodnie =z ustaleniami
szczegblowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
zawartymi w niniejszej uchwale;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi zawartymi w
niniejszej uchwale;

5) miejsca parkingowe i postojowe w wymaganej ilosci, okreslonej w pkt. 6 dla istniejacych i
projektowanych inwestycji, nalezy realizowa¢ w ramach dziatki lub zespotu dziatek, na
ktorych realizowana jest inwestycja;

6) inwestycje realizowaé przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych:

a) dla terenu elektrowni stonecznej - minimum 1 stanowisko postojowe;

b) miejsca parkingowe realizowaé jako naziemne;

¢) dla miejsc parkingowych wyznaczanych w drogach publicznych, strefach zamieszkania i
w strefach ruchu ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w ich ogolnej liczbie miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie architektury:

a) geometria dachu: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,
b)pokrycie dachu w formie dachowek, roznych materialow 1 elementéw
o fakturze i kolorze dachéwek (blacha dachoéwkowa) oraz blachy ptaskie oraz materiatow
stosowanych w pokryciu dachoéw ptaskich.
5. Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dojazd do dziatek budowlanych z drég publicznych, poprzez istniejace zjazdy bezposrednie
do dzialek zlokalizowanych bezposrednio przy nich, dojazdy niewydzielone i ciagi pieszo-
jezdne;
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2)

dojazdy niewyznaczone w planie liniami rozgraniczajagcymi, niezbedne dla
poszczegolnych dziatek budowlanych, zapewniajgce dostep do drdg publicznych nalezy
wytycza¢ w sposob uwzgledniajacy obstuge terendw znajdujacych sie w sasiedztwie, w
zgodzie z ustaleniami planu oraz z uwzglednieniem mozliwo$ci prowadzenia lokalnych
sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostgpu stuzb ratowniczych.

6. Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej sa nastepujace:

1))

2)

3)

2)

3)

4)

5)

obowigzuje zachowanie stref ochronnych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ realizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz

przebudowe, rozbudowe i zmian¢ przebiegu istniejacych sieci zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

w zakresie skladowania i magazynowania odpadéw:

a) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami na zasadach obowiazujacych w
gminie Lipinki z segregacja odpadow u zrodel ich powstawania, przy zachowaniu
obowiazujacych w tym zakresie przepisoOw odrgbnych,

b) obowiazuje zakaz postgpowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem
wod, gleby i powietrza,

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wod¢ z lokalnej sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrodet indywidualnych,

c) doprowadzenie wody w obszar objety planem poprzez magistrale wodociagowa o
przekroju nie mniejszym niz dn100 oraz wodociagi rozdzielcze i przylacza,

d) dla zapewnienia mozliwosci intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych realizacja hydrantow zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych
sieci 1 urzadzen infrastruktury wodociggowej, stosownie do szczegdlowych rozwigzan
technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

w zakresie gospodarki Sciekowe;j:

a) odprowadzenie S$ciekow komunalnych do lokalnej oczyszczalni S$ciekow poprzez
podiaczenie do kolektora kanalizacji przy zachowaniu minimalnej $rednicy przewodu
dn100, a w przypadku braku mozliwo$ci podtaczenia do sieci — zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszcza sig realizacje nowych sieci o przekroju nie mniejszym niz dn160,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowo-roztopowych
na wlasny teren nieutwardzony, do dolow chlonnych, rowéw lub do zbiornikow
retencyjnych;

¢) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych
sieci 1 urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan
technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej poprzez
stacje transformatorowe SN/nN oraz linie sredniego i niskiego napigcia,

b) mozliwos¢ przebudowy istniejacych lub budowy nowych stacji transformatorowych
SN/nN oraz linii zasilajacych SN i nN, stosownie do szczegélowych rozwigzan
technicznych, w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu;

w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowg istniejgcej sieci

teletechnicznej,
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b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejgcej sieci oraz budowe nowych sieci
i urzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegotowych rozwigzan
technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,

¢) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.

§5. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie, ktorych wylicza si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu o symbolu PEF —
15%.

§6. Teren, dla ktorego plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem.

§7. 1. Wyznacza si¢ teren elektrowni stonecznej oznaczony w czesci graficznej planu symbolem
1PEF.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie uzupehiajace:
1) teren elektroenergetyki.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) magazyndw energii,
b) miejsc parkingowych,
¢) sieciiurzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojazdoéw niewydzielonych oraz dojs¢;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 90%;
3) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,9,
b) minimalny —0,001;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6 m;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10 %;
4. Pozostale ogblne zasady jak w §4 niniejszej uchwaly.

§8. Traci moc obowigzujaca uchwata nr XXVIII/157/2005 Rady Gminy Lipinki z dnia 3 lutego 2005 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmina Lipinki,
opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Matopolskiego z 2005 r., Nr 167, poz. 1069 z
pozn. zm.) w czg¢sci odnoszacej si¢ do terenu objetego niniejszego uchwala.

§9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipinki.

§10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewo6dztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lipinki

Zalacznik nr 2
DO UCHWALY Nr

RADY GMINY LIPINKI
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ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Lipinki o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j., Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) rozstrzyga si¢ sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonych w miejscowosci Lipinki w Gminie
Lipinki, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz
zasady finansowania wymienionych w planie inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

L.

Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
gminy Lipinki, zaktada si¢ ze §rodkéw pochodzacych z:

e budzetu gminy,

e  Unii Europejskiej,

e partnerstwa prywatno — publicznego,

e Skarbu Panstwa.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu
zasady wspierania interesu publicznego, we wspoldzialaniu z innymi podmiotami publicznymi i
prywatnymi dziatajacymi i inwestujacymi na terenie niniejszego planu.

Zalacznik nr 3
DO UCHWALY Nr

RADY GMINY LIPINKI
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Zbidér danych przestrzennych
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UZASADNIENIE

do UCHWALY Nr ...cccvvivieninnn Rady Gminy Lipinki z dnia .........cc.coovenennn 2025 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci
potozonych w miejscowosci Lipinki w Gminie Lipinki

Dziatajac na podstawie art. 27b ust 4 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j., Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Woéjt Gminy Lipinki przedstawia
Radzie Gminy Lipinki do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci potozonych w miejscowosci Lipinki w Gminie Lipinki.

I. Podstawa prawna i zakres opracowania

Glownym celem projektu planu wyznaczenie terenu pod projektowana elektrownig stoneczng
(1PEF), ktory wynika z potrzeb inwestycyjnych wlasciciela nieruchomosci objetych planem.

Projekt planu obejmuje obszar zlokalizowany we wschodniej czgsci wojewddztwa matopolskiego,
w potnocno-wschodniej czg$ci powiatu gorlickiego, na terenie Gminy Lipinki. Doktadniej plan dotyczy
nieruchomosci potozonych w poludniowej czgsci miejscowosci Lipinki.

Projekt planu zostal opracowany z zastosowaniem postepowania uproszczonego, o ktorym mowa w
art. 27b ust. 1 pkt 1 u.p.z.p. zgodnie z ktérym, dopuszcza si¢ zastosowanie powyzszej procedury jezeli
plan miejscowy lub jego zmiana dotyczy wylacznie lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii
innych niz elektrownie wiatrowe w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 724 oraz z 2023 r. poz. 553). Przedmiotem niniejszego
planu jest lokalizacja terenu elektrowni stonecznej (1PEF). W mysl art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. 22023 r., poz. 1436) za instalacj¢ odnawialnego zrodta
energii nalezy uzna¢ instalacj¢ stanowigca wyodrebniony zespol: a) urzadzen stuzacych do
wytwarzania energii elektrycznej lub ciepta lub chtodu opisanych przez dane techniczne i handlowe, w
ktorych energia elektryczna lub ciepto lub chtéd sa wytwarzane z odnawialnych Zrédet energii, lub
b) obiektéw budowlanych i urzadzen, stanowigcych cato§¢ techniczno-uzytkowa shuzaca do
wytwarzania biogazu, biogazu rolniczego, biometanu Iub wodoru odnawialnego, a takze potaczony z
tym zespolem magazyn energii elektrycznej, magazyn biogazu lub instalacja magazynowa w
rozumieniu art. 3 pkt 10a ustawy - Prawo energetyczne wykorzystywana do magazynowania biogazu
rolniczego, biometanu lub wodoru odnawialnego. Natomiast za odnawialne zrodto energii nalezy uznaé
odnawialne, niekopalne zrodta energii obejmujace energi¢ wiatru, energi¢ promieniowania stonecznego,
energi¢ aerotermalna, energie geotermalng, energi¢ hydrotermalna, hydroenergie, energie fal, pradow i
ptywoéw morskich, energi¢ otoczenia, energi¢ otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego,
biometanu, bioptynéw oraz z wodoru odnawialnego.

Zgodnie z u.p.z.p. postepowania uproszczonego nie stosuje sig, jezeli plan miejscowy dotyczy:

1) lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

2) przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne wymagajacego zgody,
o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22022 r. poz. 2409 oraz z 2023 r. poz. 1597 i 1688);

3) obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

4) obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia;

5) terenoéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendéw, na ktoérych wystepuja te ruchy;

6) inwestycji lokalizowanych na obszarze parkow narodowych i ich otulin, rezerwatoéw przyrody
1 ich otulin;

7) obiektow i obszarow uznanych za pomniki historii;

8) gruntdow zmeliorowanych.

W niniejszym postgpowaniu nie zachodzi zadna z przestanek wytaczajacych mozliwos¢ zastosowania

trybu uproszczonego.

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z:
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— art. 27b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity, Dz. U. z 2024 poz. 1130),
— rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. 22021 r., poz. 2404).
Powyzsze akty prawne okreslaja obowigzujacy zakres merytoryczny i tok formalno — prawny
opracowania planu.

Plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipinki, uchwalonego uchwata Nr XLIX/395/2023 Rady Gminy Lipinki z dnia
18 sierpnia 2023 r., zgodnie z ktéorym obszar zmiany planu zlokalizowany jest na terenie oznaczonym
symbolem PF — teren instalacji fotowoltaicznych.

Nalezy jednak doda¢, ze zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw do spraw opracowania i
uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian przepisy art. 15 ust.
1 i art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stosuje si¢ W brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejécia w zycie planu ogoélnego gminy w danej gminie, z wylaczeniem
obowigzku sporzadzenia przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylaczeniem obowigzku stwierdzenia przez rad¢
gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium w
zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédet energii oraz ich stref
ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie ustawy z 7 lipca 2023 r. (tj. 24.09.2023 r.).
W zwiazku z powyzszym, projekt planu nie musi zachowac¢ zgodnosci z obowigzujagcym studium Gminy
Lipinki.

Projekt przedmiotowego planu zostal opracowany z uwzglednieniem nizZej przedstawionych

zagadnien:

1. UWZGLEDNIENIE POLITYKI PRZESTRZNNEJ GMINY OKRESLONEJ W
STRATEGII ROZWOJU GMINY

Dyspozycje przestrzenne przyjete w zmianie planu majg na celu w stworzenia mozliwosci
racjonalnego ksztaltowanie struktury przestrzennej gminy, przy jednoczesnym wykorzystaniu jej
waloréw, zachowaniu warto$ci srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego, co stuzy¢ ma
rozwojowi gospodarczemu 1 poprawie jakosci zycia mieszkancow. Kierunki zmian w
zagospodarowaniu terend6w objetych zmiang planu sa zgodne ze wskazaniami ,,Strategii Rozwoju
Gminy Lipinki na lata 2021-2023 pn. ,,Lipinki 2030” uchwalonej Uchwalg Nr XXX VI11/294/2022 Rady
Gminy Lipinki z dnia 26 maja 2022 r. Z przyjetej strategii wynika, ze ,,Jednym z najwazniejszych
priorytetow w zakresie rozwoju Gminy jest stworzenie atrakcyjnej dla mieszkancow, rolnikow i
przedsiebiorcow przestrzeni do zamieszkania oraz rozwoju turystyki i gospodarki. Cel ten moze zostac
zrealizowany poprzez zapewnienie wysokiej jakosci zycia dla mieszkancow oraz stworzenie
odpowiednich warunkow do rozwoju przedsigbiorczosci i rolnictwa. Niezwykle istotnym elementem
rozwoju Gminy Lipinki jest takze srodowisko przyrodnicze wraz z jego walorami turystyczno-
krajobrazowymi. Dgzenia Gminy bedq ukierunkowane na poprawe stanu srodowiska oraz wdrazanie
rozwigzan proekologicznych, aby podnies¢ jakos¢ Zycia w Gminie i przeciwdziataé skutkom zmian
klimatycznych”.

Zmiana planu realizuje powyzsze cele zgodnie z zasadg zrOwnowazonego rozwoju i w sposob
zapewniajacy obiektywne zaspokojenie potrzeb ogoéhu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, przy
jednoczesnym zachowaniu wymogow tadu przestrzennego.
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2. WYMAGANIA ELADU PRZESTRZENNEGO W TYM URBANISTYKI 1
ARCHITEKTURY

Wyznaczony w planie kierunek zagospodarowania nie wplynie znaczaco na zmiany w
krajobrazie, ktore w znaczacy sposob ingerowalyby w przestrzen i otoczenie. Zagospodarowanie
terendw nie wniesie zasadniczej zmiany w dotychczasowe uzytkowanie terenow. Delimitacja terenow
zostata dokonana przy poszanowaniu wartosci okre§lonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren wyznaczony w planie posiada dostgp do drogi publicznej za posrednictwem dojazdow
niewydzielonych i doj$¢. Zgodnie art. 1 ust. 4. u.p.z.p. plan miejscowy realizuje wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
np. poprzez okreslenie linii rozgraniczajacych, przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania
terendw 1 parametrow.

3. POTRZEBY ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU

W mysl zasady zrownowazonego rozwoju, nowe tereny inwestycyjne zostaty zlokalizowane w
bezposrednim sasiedztwie terenéw juz zainwestowanych, dzigki czemu ogranicza si¢ rozpraszania
zabudowy oraz ingerencj¢ w $rodowisko przyrodnicze. Wskazniki przyjete w planie majg na celu
zapewnienie odpowiedniej ilosci terenéw budowlanych przy jednoczesnym zachowaniu cennych
waloréw §rodowiska przyrodniczego oraz historycznego.

4. WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE

Obszary objete planem nie wyrdzniajg si¢ szczegélnymi walorami architektonicznymi i
krajobrazowymi, nie wystepuja na nim parki kulturowe, parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, a takze obiekty znajdujace si¢ na listach Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO, obszary Sieci Rezerwatow Biosfery UNESCO lub obszary i obiekty
proponowane do umieszczenia na tych listach. Dla wojewodztwa malopolskiego dotychczas nie
sporzadzono audytu krajobrazowego w rozumieniu art. 38a Ustawy, a tym samym nie zostaty okreslone
krajobrazy priorytetowe czyli szczegoélnie cenne dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci
przyrodnicze kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno —
widokowe. Zasady ksztattowania waloréw krajobrazowych na obszarze objetym planem oraz forma
obiektow planowanych na tym obszarze zostaty okre§lone poprzez ustalenia planu w §4.

5. WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA W TYM GOSPODAROWANIA WODAMI
I OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH

W zmianie planu wprowadzono ograniczenia, ktéore majg niwelowaé skutki wpltywu na
srodowisko, z uwzglgdnieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych. Wymagania ochrony
srodowiska zostaty uwzglednione w szczegdlnosci poprzez ustalenia dotyczace: zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania $ciekow, gospodarki odpadami, wod powierzchniowych i podziemnych. W zmianie
planu nie wyznaczono nowych réwniez nowych terendw inwestycyjnych na chronionych gruntach
rolnych.

Opracowany projekt planu uwzglednia réwniez wytyczne ujgte w obowigzujagcym opracowaniu
ekofizjograficznym opracowanym na podstawie art.72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (t.j., Dz. U. 2019 r. poz. 1396 z pézn. zm.) charakteryzujagcym poszczegdlne
elementy przyrodnicze i ich wzajemne powigzania na obszarze objetym planem. Wnioski z opracowania
ekofizjograficznego okreslajace uwarunkowania oraz wskazania planistyczne zostaly uwzglednione w
projekcie planu. Zgodnie z Ustawag z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania
na §rodowisko (t.j., Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.) w toku prac nad planem przeprowadzono
strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko, w ramach, ktorej opracowano prognoze
oddzialywania na srodowisko.
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6. WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na obszarze planu nie wystepuja zadne zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej, wigc w projekcie
planu nie stwierdzono potrzeby ustalania ich ochrony.

7. WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZENSTWA LUDZI 1
MIENIA, A TAKZE OSOB ZE SZCEGOLNYMI POTRZEBAMI

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione w
ustaleniach planu poprzez wprowadzenie nakazéw oraz zakazoéw np. realizacji przedsigwzigé mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.

8. WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI

Projekt planu obejmuje tereny dotychczas niezainwestowane, porosni¢te zielenig nieurzadzong
rozwijajaca si¢ w drodze naturalnej sukcesji. Na dzien dzisiejszy, teren planu nie posiada znaczacych
waloréw ekonomicznych. Natomiast zmiana przeznaczenia terenu pod teren elektrowni slonecznej
znaczaco podniesie walory ekonomiczne, poniewaz znaczaco wzrosnie warto$¢ nieruchomosci objetych
planem.

9. PRAWO WLASNOSCI TERENU

Zgodnie z wypisem i wyrysem z rejestru gruntdw w granicach opracowania projektu planu
znajduja si¢ dziatki bedace wlasnosciag oséb fizycznych.

10. POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzity
pozytywne uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa 1 ochrony granic - Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym i Oddzialem Strazy Graniczne;.

11. POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO, W TYM TAKZE W ZAKRESIE ROZWOJU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W SZCZEGOLNOSCI SIECI
SZEROKOPASMOWEJ

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego potrzeby interesu publicznego zostaty
uwzglednione poprzez dopuszczenie na obszarze objetym planem lokalizacji szeroko rozumianej
infrastruktury technicznej. W rozumieniu przepisow art.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j., z 2024 r. poz. 1145) budowa i utrzymywanie urzadzen infrastruktury techniczne;j
w tym: facznos$ci publicznej, przewoddw i urzadzen do przesytania energii elektrycznej, ptynow, gazu,
a takze stuzacych do zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow jest celem publicznym, za$ dziatania
stanowigce realizacja celu publicznego, w mysl art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy rozumie¢ jako inwestycje celu publicznego.

12. ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD
SPORZADZENIEM AKTOW PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM PRZY
UZYCIU SRODKOWE KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEJ ORAZ ZACHOWANIE
JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR PLANISTYCZNYH

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoteczenstwa na poszczeg6lnych etapach
sporzadzania projektu, przy zachowaniu petnej jawnosci i przejrzystosci procedury oraz zastosowanych
rozwigzan. Umozliwiono rowniez skladanie uwag przy uzyciu poczty elektronicznej. Wszelkie
informacje byty dodatkowo publikowane w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Lipinki, na stronie
internetowej gminy, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen i zwyczajowo przyjety
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13. WAZENIE INTERESU PUBLICZNEGO I PRYWATNEGO

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogoélniony
cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoleczenstwa lub lokalnych
spotecznos$ci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone przeznaczenie terenow
i sposob ich zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilo$¢ terenéw pod zabudowe oraz zielen.

Wazac w procesie planistycznym na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, interes publiczny i prywatny, nalezy zauwazy¢, ze ustawodawca
stworzyl instrumenty prawne pozwalajace na czynny udziat obywateli w procedurze planistycznej, w
tym na obrong swoich interesow, dyskusj¢ z organami sporzadzajacymi projekt planu, kwestionowanie
ustalen projektu planu. Nalezg do nich: — powiadomienie o przystgpieniu do opracowania planu i
mozliwosci sktadania wnioskow, — ogloszenie o rozpoczgciu konsultacji spotecznych, — konsultacje
spoteczne projektu planu do publicznego wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, — mozliwos¢ zgtaszania uwag do projektu planu i ich
rozpatrzenie przez organ opracowujacy plan. Podstawe prawna do uzyskania informacji o projekcie daje
takze Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j., Dz. U.
22024 r. poz. 1112 z poézn. zm.). Ww. instrumenty prawne gwarantujg zachowanie jawnoS$ci i
przejrzystosci procedur planistycznych. Szczegétowy opis toku formalno — prawnego przedmiotowego
planu uwzgledniajacego ww. instrumenty prawne zostal przedstawiony w rozdziale 11 uzasadnienia.

14. POTRZEBE, ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIEJ ILOSCI I JAKOSCI WODY DO
CELOW ZAOPATRZENIA W WODE

W celu zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia w wode, w zmianie
planu miejscowym uwzgledniono mozliwos¢ zaopatrzenia w wode z lokalnej sieci wodociaggowej
poprzez jej rozbudowe lub ze zroédet indywidualnych. W celu zapewnienia wlasciwej jakosci wody, w
ustaleniach planu wprowadzono szereg zapisoOw majacych na celu ochrong wod przed spadkiem ich
jakos$ci np. w wyniku przedostania si¢ zanieczyszczen m. in. poprzez uregulowanie kwestii zwigzanych
z postepowaniem z emitowanymi odpadami lub $ciekami.

15. POTRZEBY ZAPOBIEGANIA POWAZNYM AWARIOM I OGRANICZANIA ICH
SKUTKOW DLA ZDROWIA LUDZKIEGO I SRODWISKA

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2024, poz. 54 z
pézn. zm.) przez powazng awari¢ rozumie si¢ zdarzenie, w szczegolnosci emisj¢, pozar lub eksplozje,
powstate w trakcie procesu przemyslowego, magazynowania lub transportu, w ktorych wystepuje jedna
lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia
lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opoznieniem. Analizujac
powyzsze, dyspozycje przestrzenne przyjete w zmianie planu nie bedzie wigzala si¢ ryzykiem
wystapienia powaznej awarii w rozumieniu zapiséw ustawy Prawo ochrony §rodowiska.

Roéwniez ryzyko wystgpienia awarii, definiujgc jg jako ,,niesprawnos$¢ obiektu uniemozliwiajaca
jego wlasciwe funkcjonowanie” w odniesieniu do planowanej zabudowy jest niewielkie. Jezeli wszelkie
obiekty i urzadzenia beda wykonane z nalezyta staranno$cia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa nie przewiduje si¢, aby realizacja ustalen planu wigzata si¢ z ryzykiem powaznych awarii.

Nalezy rowniez doda¢, ze w planie zakazano lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych.

16. POTRZEBY ZWIAZANE Z KSZTALTOWANIEM ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ I ROZWOJU PRODUCJI ROLNICZEJ

W celu zapewnienia ochrony istniejacej przestrzeni produkcyjnej, nowe tereny inwestycyjne
zostaly wyznaczone w sgsiedztwie terenow juz zainwestowanych. Rowniez plan nie obejmuje gruntéw
rolnych wymagajacych zgody Ministra na zmiang¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
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II. Procedura opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Przeprowadzono pelna procedur¢ wynikajacg z art. 27b ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Gminy Lipinki w/w uchwaty
Wojt Gminy Lipinki jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej, na stronie internetowej BIP, na tablicy oglosze Urzedu oraz na
tablicach ogloszen w solectwach o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonych w miejscowosci Lipinki w
Gminie Lipinki,

2) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko;

3) jednocze$nie:

a) wystapil do Wojewody o wyrazenie zgody na zastosowanie postgpowania uproszczonego,

b) wystapit o opinie, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit. a,

¢) wystapil o uzgodnienia, o ktéorych mowa w art. 17 pkt 6 lit. b,

d) oglosit w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 o rozpoczgciu konsultacji spotecznych i
przeprowadzit konsultacje spoleczne;

4) przekazat projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbednymi zalacznikami,
dokumentacja planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Gminy Lipinki celem
uchwalenia.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okres$lajac sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, Wojt Gminy Lipinki zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do sktadania wnioskow i uwag nie
wptynety zadne wnioski ani uwagi.

II1. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy (tj. analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym) wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 2 (tj. uchwaly w przedmiocie aktualnosci studium i planéw miejscowych), oraz sposéb
uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Dla obszaru Gminy Lipinki, w tym takze dla obszarow przedmiotowej zmiany planu, w dniu 18
sierpnia 2023 r. uchwaltg Nr XLIX/395/2023 Rady Gminy Lipinki zostalo uchwalone Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipinki. W zwigzku z tym, Ze
nowe Studium obejmuje wszystkie dotychczasowe zmiany w zagospodarowaniu wynikajace z obecnych
dokumentoéw planistycznych (dotychczasowego Studium oraz planéw miejscowych) oraz wydanych
pozwolen na budoweg, mozna uzna¢ je za dokument aktualny, wigc nie zaistniata jeszcze potrzeba
wykonania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Biorgc pod uwage powyzsze oraz fakt,
ze w nowym Studium obszar planu zostat przewidziany pod teren elektrowni stonecznej, mozna uznagé,
ze przedmiotowy projekt jest rowniez aktualny.

W zakresie uniwersalnego projektowania, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (tj. Dz. U. z 2020 1., poz. 1062),
wymogi w przedmiotowym zakresie zostaly uwzglednione w ustaleniach zmiany planu w zakresie
adekwatnym do charakteru dokumentu, skorelowanym z wymogami ustawowymi dotyczacymi
elementow obligatoryjnych i fakultatywnych projektu planu, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacym z catoksztattu ustalen zmiany planu.
Wymogi w przedmiotowym zakresie zostaly uwzglednione w ustaleniach planu poprzez okreslenie
warunkow zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci w sposdb umozliwiajacy korzystanie z
nieruchomosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, obejmujacy m.in. dostgpno$¢ informacyjno-
komunikacyjng, architektoniczng oraz cyfrowa.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy

W zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, projekt planu nie wywota
obcigzen. Ustalenia planu nie wptyna na obnizenie warto$ci nieruchomosci.
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V. Whioski

1) Cze$¢ graficzna planu sporzadzona zostala na mapie w skali 1:1000, pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie z §5 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404)

2) Do uchwaty uchwalajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci
potozonych w miejscowosci Lipinki w Gminie Lipinki zatacza si¢ nastepujace zataczniki:

a) Zalaczniki nr 1 — czes$¢ graficzna planu wykonana na mapie w skali 1:1000, stanowigca
integralng czes¢ niniejszej uchwaty,

b) Zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lipinki o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania;

¢) Zalacznik nr 3 — Zbior danych przestrzennych.

Przedlozony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci
potozonych w miejscowosci Lipinki w Gminie Lipinki, nie narusza przepisow odrebnych i nie pozostaje
W sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony srodowiska, zatem tworzy
podstawe do realizacji celow, o ktorych mowa w uzasadnieniu.



